UNIVERSIDAD ARTURO PRAT MAT.: APRUEBA CONTRATO DE ARREN

IQUIQUE-CHILE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE,
RECTORTIA SUSCRITO CON ANGELINA BERTA
SPRALJA SATALIC. /

IQUIQUE, 30 de mayo de 2017.-

DECRETO EXENTO N° 1194.-

Con esta fecha, el Rector de la Universidad Arturo Prat, ha expedido
el siguiente Decreto:

VISTOS Y CONSIDERANDO:

a.- Lo dispuesto en la Ley N° 18.368, del 30 de noviembre de 1984 y
el D.F.L. N° 1 del 28 de mayo de 1985, el Decreto N° 580 del 28.12.2015, todos del Ministerio de
Educacion Pablica, el Decreto N° 34 de 28.012.2016.-

b.- El Memorando N° 35338 del Jefe Institucional de Administracion,
de fecha 1247.05.2017, que solicita la emision del presente instrumento.

DECRETO:

1.- Regularizase la aprobacion del Contrato de Arrendamicnto de
inmueble ubicado en Avda. Playa Brava N° 2032, Iquique, suscrito con la Sra. ANGELINA BERTA
SPRALJA SATALIC, de acuerdo a los términos contenidos en el documento adjunto, cuyo texto es
el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ANGELINA BERTA SPRALJA SATALIC
Y
UNIVERSIDAD ARTURO PRAT

En Iquique a XX dias del mes de mayo de 2017, dona ANGELINA BERTA SPRALJA
SATALIC, chilena, casada, empleda, cédula nacional de identidad nimero 8.790.002-9, domiciliada
para estos efectos en calle Anker Nielsen, N° 2241, Comuna de Iquique, por si, y en representacion de
doiia BISERKA SAVKA SPRALJA SATALIC, de doiia ZORANA SONIA SPRALJA
SATALIC, de don BORIS ANTONIO SPRALJA SATALIC y de don FABIJAN SPRALJA
SPRALJA por una parte, en adelante ¢l "arrendador”, la “arrendadora™ o “los arrendadores”, y por la
otra, entre la UNIVERSIDAD ARTURO PRAT, RUT 70.777-500-9, Corporacion de Educacion
Superior, representada, por su Rector, don GUSTAVO SOTO BRINGAS, chileno, casado,
Licenciado en Biologia, Cédula de Identidad Nro. 6.829.992-6, ambos con domicilio en Av. Arturo
Prat N° 2120, Iquique, comuna de Iquique, en adelante "la Universidad" o "la Arrendataria”, han

convenido en el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERA: Los arrendadores, son duefios de la propiedad, ubicada en avenida Playa Brava N° 2032,

correspondiente al sitio 8, manzana C, sector IV del loteo Playa Brava de la poblacion Cooperativa de




Viviendas y Servicios Habitacionales Copostel Ltda., de la comuna de Iquique, individualizada en el
Plano archivado bajo el nimero 16 en el Registro de Planos y Documentos del ano 1966 del
Conservador de Bienes Raices de Iquique. El dominio se encuentra inscrito a [ojas 563, N° 440, del

Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Iquique del afio 2006.

SEGUNDA: Que por el presente acto e instrumento, los arrendadores vienen en dar en arrendamiento
a la parte arrendataria, quien acepla para si, el inmueble individualizado en la cldusula anterior.
La propiedad arrendada sera destinada para el uso administrativo de la Vicerrectoria de

Administracion y Finanzas de la Universidad Arturo Prat.

TERCERQO: La duracidn del presente contrato serd de 3 aiios a partir del dia 21 de abril de 2017. En
consecuencia, el contrato de arrendamiento, terminara de producir efectos entre los contratantes por el
solo hecho de cumplirse el plazo senalado precedentemente. Con todo, el contrato podra renovarse por
acuerdo expreso por periodos iguales y sucesivos de 1 afo, debiendo para ello la parte arrendataria dar
aviso por escrito a la arrendadora con un plazo no menor a 90 dias al vencimiento original o

prorrogado.

CUARTA: La renta mensual de arrendamiento, sera de 36 UF (treinta y seis Unidades de Fomento)
durante el primer afio de arriendo, de 40 UF (cuarenta unidades de fomento) durante el segundo
aino de arriendo y de 46 UF (cuarenta y seis unidades de fomento), la que sera pagada
mensualmente por el arrendatario, dentro de los 10 primeros dias de cada mes.

La renta sera expresada en Unidades de Fomento y se pagard en su equivalente en moneda
nacional, de acuerdo al valor oficial de la Unidad de Fomento al dia del pago efectivo de la respectiva
renta. Si dejare de existir la Unidad de Fomento o se modificare su forma de célculo o cualquier otro
clemento que sirva para determinarla, el arrendador estara facultado para aplicar como reajuste en
reemplazo de la Unidad de Fomento, la variacién que haya experimentado el Indice de Precios al
Consumidor o ¢l que haga sus veces, entre el mes inmediatamente anterior al de la alteracion de la
Unidad de Fomento y el mes inmediatamente precedente al del pago respectivo. La renta se pagara
mediante depdsito que efectuard el arrendatario en la cuenta corriente del arrendador N° 202873844,
del Banco ITAU, con cargo al codigo de gestion IQUD10ADM 0104010100005, del plan de cuentas

vigentes de la Corporacion Universitaria.

QUINTA: EI pago de la renta deberd efectuarse contra entrega por parte del arrendatario de [actura,

sin IVA incluido, para el periodo respectivo. El inmueble se arrienda sin bienes muebles.

SEXTA: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en el mismo estado en
que la recibe, la devolucion y conservacion de las especies y arlefactos que se indicaran en el
inventario, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus
servicios e instalaciones, y en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de

este contrato, el arrendatario entrega en garantia en este acto al arrendador, la suma de 36 UF (treinta
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y seis Unidades de Fomento), cantidad equivalente a un mes de la renta estipulada, que éste también
se obliga a restituirla por igual equivalencia dentro de los 30 dias siguicntes a la fecha en que le haya
sido entregada, a plena satisfaccién del arrendador, la propiedad arrendada, quedando desde ahora
autorizado el arrendador para descontar de la garantia el valor de los deterioros y perjuicios de cargo
del arrendatario que se hayan ocasionado, como asimismo, el valor de las cuentas de energia eléctrica,
agua u otros que sean de cargo del arrendatario.

La arrendataria no podrd, en caso alguno, pretender imputar el valor de la garantia al pago de

la renta de arrendamiento, ni aun tratandose de la renta del dltimo mes.

SEPTIMA: La arrendataria estard obligada, a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda, las
cuentas de servicios de energia eléctrica, agua potable, internet, teléfono, etc. La arrendadora o quien
la represente tendra derecho a exigir la presentacion de los comprobantes de pago al dia. Se autoriza
expresamente a la arrendataria para que el pago de estas cuentas de consumo se haga con cargo a su

cuenta corriente, tarjetas de crédito o de débito, u otros medios de pago similar.

OCTAVA: El arrendatario, previa autorizacion escrita del arrendador podra subarrendar parte del
inmueble objeto del presente contrato en beneficio de cualquier institucion, persona juridica o modelo

de negocios en que la Universidad Arturo Prat tenga participacion mayoritaria,

NOVENA: La arrendadora se obliga a librar a la arrendataria de toda turbacion o embarazo en el goce
de inmueble arrendado, y en general, a dar cumplimiento a todas las obligaciones contempladas en el

parrafo segundo, titulo veintiséis, del libro cuarto del Cédigo Civil.

DECIMA: Todas las mantenciones seran obligacion y de cargo de la Arrendataria. Sera obligacion del
arrendador mantener la propiedad en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada, haciendo
durante el arrendamiento las reparaciones que sean necesarias para tal objeto, a excepcion de las

mejoras locativas que seran de cargo del arrendatario.

DECIMA PRIMERA: Las mejoras que pueda efectuar el arrendatario requeriran autorizacion escrita
del arrendador y quedardan en beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que sean

ejecutadas con o sin autorizacion.

DECIMA SEGUNDA: La propiedad deberd ser recibida por la arrendataria, dotada de energia
eléctrica y en el estado de conservacion que se senala en el inventario suscrito entre la arrendadora y la
arrendataria, el que, debidamente firmado por las partes, se considerara parte integrante del contrato,
con sus llaves de ingreso a la propiedad y demas puertas de acceso, llaves de paso, lamparas, enchufes
¢ interruptores, artefactos del bafo, valvulas y flotadores del excusado en perfecto estado de
funcionamiento, obligindose a mantenerlos en el mismo estado, haciéndolos pintar, arreglar o
cambiar, segin procediere, por su cuenta; y, en general, a efectuar oportunamente y a su costo las

reparaciones semejantes de mantenimiento requeridas para el buen funcionamiento de la propiedad, la
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que deberd encontrarse en todo momento en perfecto estado de aseo y conservacion y, si procediere,

debera restituirse al término de este contrato en las mismas condiciones en que es recibida.

DECIMA TERCERA: La arrendadora no serd responsable de los eventuales danos que pudieren

sufrir la parte arrendataria y/o sus dependientes o bienes, por efectos de robos, incendios, humedad,
filtraciones, roturas de caerias, derrumbes, o cualquier otro efecto de caso fortuito o fuerza mayor.
Sin embargo, en el evento que la propiedad sufra dafios estructurales, roturas de cafierias entre muros o

desperfectos en la techumbre, éstos deberan ser reparados por la arrendadora y a su costo.

DECIMA CUARTA: Las partes acuerdan que la arrendadora podra, al vencimiento del contrato de
arrendamiento original, hacer uso de opcion de compra de la propiedad arrendada.
A su vez, en caso que los arrendatarios dispusicran de la venta de la propiedad, la Universidad

gozara de una preferencia para compra del inmueble objeto del contrato.

DECIMA QUINTA: Para los cfectos de este contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de

Iquique y prorrogan la competencia sus tribunales ordinarios de justicia

DECIMA SEXTA: El arrendatario se obliga a restituir ¢l inmueble arrendado inmediatamente

terminado este contrato, o bien al término de sus prérrogas, entrega que debera hacer mediante la
desocupacion y limpicza total de la propiedad, poniéndola a disposicion del arrendador y entregindole

las llaves.

DECIMA SEPTIMA: Si por cualquier causa o motivo el presente contrato continuare de hecho

después del vencimiento que se indica en la Clausula Tercera, la relacion entre  arrendador y
arrendatario se seguird rigiendo en todo, por los términos de este contrato hasta la entrega material del

inmueble objeto de €l y hasta el cumplimiento de todo lo pactado.

DECIMA OCTAVA: Las partes declaran que la entrega material del inmueble arrendado se ha hecho

a la fecha de la suscripcion del presente instrumento, conforme a lo expresado en la respectiva acta de

entrega.

Las facultades de dofia Angelina Spralja Satalic para representar a dofia Biserka Spralja
Satalic, consta en carta poder otorgada en la Notaria Piblica de Santiago de don Luis Poza Maldonado
de fecha 23 de febrero de 2017, a dofa Zorana Spralja Satalic, consta en carta poder de fecha la
nolaria publica de Santiago de don Luis Poza Maldonado27 de febrero de 2017; a don Boris Spralja
Stanlic consta en carta poder otorgada en la notarfa piblica de Iquique de don Carlos Vila Molina con
fecha 28 de febrero de 2017 y a don Fabijan Spralja Spralja, consta en carta poder otorgada en la

notaria publica de Iquique de don Nestor Araya Blazina con fecha 22 de febrero de 2017.
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MEMORANDU M! NECIBIDO SECRETARIA GEWERAL |

| Fecha :_____ T
“bed |

A : SR. EDMUNDO CORTES SAAVEDRA e
Secretario General / Secretaria General / Sede Arica e s e

DE : SR. ANGEL BRUNA BARRA
Jefe De Unidad / Administracion Institucional / Sede Iquique

REF : Solicita Decreto Por Contrato De Arriendo Casa Avda. Pya.Brava 2032

FECHA : Miércoles, 24 de Mayo de 2017

Estimado Secretario General

Solicito a Ud., tenga a bien tramitar firma del Rector, y posterior emisién del decreto correspondiente, por el contrato de arriendo
del Inmueble ubicado en Calle Playa Brava N° 2032 Iquique.

Se enviara en forma fisica, tres ejemplares del contrato de arriendo, debidamente firmados, por la arrendadora Sra. Angelina
Sparalja Satalic.

Saaluda atentamente,

ABB/mmc

Cc: Edith Chambe Quispe
Cec: Monica Manzano Canales
Cc: Erick Robles Perez

Cc: Ariel Smith Marin

ANGEL BRUNA BARRA
Jefe De Unidad / Administracion Institucional
CDT: 2017afabe353df5913df3

La validacion digital del presente documento la puede realizar, ingresando el Cddigo de Transaccion(CDT), en la siguiente direccion: www.unap.cl/documentos %




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ANGELINA BERTA SPRALJA SATALIC

UNIVERSIDAD ARTURO PRAT

En lquique a 23 dias del mes de mayo de 2017, dofia ANGELINA BERTA SPRALJA SATALIC,
chilena, casada, empleda, cédula nacional de identidad nimero 8.790.002-9, domiciliada para estos efectos
en calle Anker Nielsen, N° 2241, Comuna de Iquigue, por si, y en representacion de dofia BISERKA SAVKA
SPRALJA SATALIC, de dofia ZORANA SONIA SPRALJA SATALIC, de don BORIS ANTONIO SPRALJA
SATALIC y de don FABIJAN SPRALJA SPRALJA por una parte, en adelante el "arrendador’, la
“arrendadora” o “los arrendadores’, y por la otra, entre la UNIVERSIDAD ARTURO PRAT, RUT 70.777-500-9,
Corporacion de Educacion Superior, representada, por su Rector, don GUSTAVO SOTO BRINGAS, chileno,
casado, Licenciado en Biologia, Cédula de Identidad Nro. 6.829.992-6, ambos con domicilio en Av. Arturo
Prat N° 2120, Iquique, comuna de Iquique, en adelante "la Universidad" o "la Arrendataria”, han convenido

en el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERA: Los arrendadores, son duefios de la propiedad, ubicada en avenida Playa Brava N° 2032,
correspondiente al sitio 8, manzana C, sector IV del loteo Playa Brava de la poblacion Cooperativa de
Viviendas y Servicios Habitacionales Copostel Ltda., de la comuna de lquique, individualizada en el Plano
archivado bajo el nimero 16 en el Registro de Planos y Documentos del afio 1966 del Conservador de Bienes
Raices de Iquique. EI dominio se encuentra inscrito a fojas 563, N° 440, del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Iquique del afio 2006.

SEGUNDA: Que por el presente acto e instrumento, los arrendadores vienen en dar en arrendamiento a la
parte arrendataria, quien acepta para si, el inmueble individualizado en la clausula anterior.
La propiedad arrendada sera destinada para el uso administrativo de la Vicerrectoria de

Administracion y Finanzas de la Universidad Arturo Prat.

TERCERO: La duracion del presente contrato sera de 3 afos a partir del dia 21 de abril de 2017. En
consecuencia, el contrato de arrendamiento, terminara de producir efectos entre los contratantes por el solo
hecho de cumplirse el plazo sefialado precedentemente. Con todo, el contrato podré renovarse por acuerdo
expreso por periodos iguales y sucesivos de 1 afio, debiendo para ello la parte arrendataria dar aviso por

escrito a la arrendadora con un plazo no menor a 90 dias al vencimiento original o prorrogado.

CUARTA: La renta mensual de arrendamiento, sera de 36 UF (treinta y seis Unidades de Fomento)

durante el primer afio de arriendo, de 40 UF (cuarenta unidades de fomento) durante el segundo afio i




de arriendo y de 46 UF (cuarenta y seis unidades de fomento), la que sera pagada mensualmente por el
arrendatario, dentro de los 10 primeros dias de cada mes.

La renta sera expresada en Unidades de Fomento y se pagara en su equivalente en moneda
nacional, de acuerdo al valor oficial de la Unidad de Fomento al dia del pago efectivo de la respectiva renta.
Si dejare de existir la Unidad de Fomento o se modificare su forma de célculo o cualquier otro elemento que
sirva para determinarla, el arrendador estara facultado para aplicar como reajuste en reemplazo de la Unidad
de Fomento, la variacion que haya experimentado el indice de Precios al Consumidor o el que haga sus
veces, entre el mes inmediatamente anterior al de la alteracion de la Unidad de Fomento y el mes
inmediatamente precedente al del pago respectivo. La renta se pagara en la Cuenta Corriente del Banco ITAU
N° 202873844, sefialado en la comparecencia, con cargo al codigo de gestion IQUD10ADM 0104010100005,

del plan de cuentas vigentes de la Corporacion Universitaria.

QUINTA: El pago de la renta debera efectuarse contra entrega por parte del arrendatario de factura, sin IVA

incluido, para el periodo respectivo. El inmueble se arrienda sin bienes muebles.

SEXTA: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en el mismo estado en que la
recibe, la devolucion y conservacion de las especies y artefactos que se indicaran en el inventario, el pago de
los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones, y en
general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, el arrendatario entrega en
garantia en este acto al arrendador, la suma de 36 UF (treinta y seis Unidades de Fomento), cantidad
equivalente a un mes de la renta estipulada, que éste también se obliga a restituirla por igual equivalencia
dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que le haya sido entregada, a plena satisfaccion del arrendador,
la propiedad arrendada, quedando desde ahora autorizado el arrendador para descontar de la garantia el
valor de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado, como asimismo, el
valor de las cuentas de energia eléctrica, agua u otros que sean de cargo del arrendatario.

La arrendataria no podra, en caso alguno, pretender imputar el valor de la garantia al pago de la

renta de arrendamiento, ni aun tratandose de la renta del Gltimo mes.

SEPTIMA: La arrendataria estara obligada, a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda, las cuentas
de servicios de energia eléctrica, agua potable, internet, teléfono, etc. La arrendadora o quien la represente
tendra derecho a exigir la presentacion de los comprobantes de pago al dia. Se autoriza expresamente a la
arrendataria para que el pago de estas cuentas de consumo se haga con cargo a su cuenta corriente, tarjetas

de crédito o de débito, u otros medios de pago similar.

OCTAVA: El arrendatario, previa autorizacion escrita del arrendador podra subarrendar parte del inmueble
objeto del presente contrato en beneficio de cualquier institucion, persona juridica o modelo de negocios en

que la Universidad Arturo Prat tenga participacion mayoritaria.

NOVENA: La arrendadora se obliga a librar a la arrendataria de toda turbacion o embarazo en el goce 4{% ﬁ
inmueble arrendado, y en general, a dar cumplimiento a todas las obligaciones contempladas en el pérraf&'c;%
segundo, titulo veintiséis, del libro cuarto del Cédigo Civil.



DECIMA: Todas las mantenciones seran obligacion y de cargo de la Arrendataria. Sera obligacion del
arrendador mantener la propiedad en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada, haciendo durante
el arrendamiento las reparaciones que sean necesarias para tal objeto, a excepcion de las mejoras locativas

que seran de cargo del arrendatario.

DECIMA PRIMERA: Las mejoras que pueda efectuar el arrendatario requeriran autorizacion escrita del

arrendador y quedaran en beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que sean ejecutadas con o

sin autorizacion.

DECIMA SEGUNDA: La propiedad debera ser recibida por la arrendataria, dotada de energia eléctrica y en el
estado de conservacion que se sefiala en el inventario suscrito entre la arrendadora y la arrendataria, el que,
debidamente firmado por las partes, se considerara parte integrante del contrato, con sus llaves de ingreso a
la propiedad y demas puertas de acceso, llaves de paso, lamparas, enchufes e interruptores, artefactos del
bario, valvulas y flotadores del excusado en perfecto estado de funcionamiento, obligandose a mantenerlos en
el mismo estado, haciéndolos pintar, arreglar o cambiar, segun procediere, por su cuenta; y, en general, a
efectuar oportunamente y a su costo las reparaciones semejantes de mantenimiento requeridas para el buen
funcionamiento de la propiedad, la que debera encontrarse en todo momento en perfecto estado de aseo y
conservacion y, si procediere, debera restituirse al término de este contrato en las mismas condiciones en que

es recibida.

DECIMA TERCERA: La arrendadora no sera responsable de los eventuales dafos que pudieren sufrir la

parte arrendataria y/o sus dependientes o bienes, por efectos de robos, incendios, humedad, filtraciones,
roturas de cafierias, derrumbes, o cualquier otro efecto de caso fortuito o fuerza mayor. Sin embargo, en el
evento que la propiedad sufra dafios estructurales, roturas de cafierias entre muros o desperfectos en la

techumbre, éstos deberan ser reparados por la arrendadora y a su costo.

DECIMA CUARTA: Las partes acuerdan que la arrendadora podra, al vencimiento del contrato de

arrendamiento original, hacer uso de opcion de compra de la propiedad arrendada.
A su vez, en caso que los arrendatarios dispusieran de la venta de la propiedad, la Universidad

gozara de una preferencia para compra del inmueble objeto del contrato.

DECIMA QUINTA: Para los efectos de este contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Iquique y

prorrogan la competencia sus tribunales ordinarios de justicia
DECIMA SEXTA: El arrendatario se obliga a restituir el inmueble arrendado inmediatamente terminado este
contrato, o bien al término de sus prorrogas, entrega que debera hacer mediante la desocupacion y limpieza

total de la propiedad, poniéndola a disposicion del arrendador y entregandole las llaves.

DECIMA SEPTIMA: Si por cualquier causa o motivo el presente contrato continuare de hecho después del

vencimiento que se indica en la Clausula Tercera, la relacion entre arrendador y arrendatario se sequira

rigiendo en todo, por los términos de este contrato hasta la entrega material del inmueble objeto de él y hasta

el cumplimiento de todo lo pactado. ;\;@“
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DECIMA OCTAVA: Las partes declaran que la entrega material del inmueble arrendado se ha hecho a la

fecha de la suscripcion del presente instrumento, conforme a lo expresado en la respectiva acta de entrega.

Las facultades de dofia Angelina Spralja Satalic para representar a dofia Biserka Spralja
Satalic, consta en carta poder otorgada en la Notaria Publica de Santiago de don Luis Poza Maldonado de
fecha 23 de febrero de 2017, a dofia Zorana Spralja Satalic, consta en carta poder de fecha la notaria
publica de Santiago de don Luis Poza Maldonado27 de febrero de 2017; a don Boris Spralja Stanlic consta
en carta poder otorgada en la notaria publica de Iquique de don Carlos Vila Molina con fecha 28 de febrero de
2017 y a don Fabijan Spralja Spralja, consta en carta poder otorgada en la notaria publica de Iquique de don

Nestor Araya Blazina con fecha 22 de febrero de 2017.

La personeria de don Gustavo Soto Bringas, para representar a la Universidad, emana del
Decreto Exento, N° 580 de fecha 28 de diciembre de 2015, el que no se inserta por ser conocido de las

partes.

GUSTAVO SOTO BRINGAS
Rector
Universidad Artuto Prat

Arrendataria




