UNIVERSIDAD ARTURO PRAT MAT.: REGULARIZA APROBACION DE

IQUIQUE-CHILE CONTRATO DE ARRENDAMIEN-
RECTORIA TO, SUSCRITO CON PROMIC
INVERSIONES S.A. /

IQUIQUE, 20 de junio de 2017.-

DECRETO EXENTO N° 1404.-

Con esta fecha, el Rector de la Universidad Arturo Prat, ha expedido
el siguiente Decreto:
VISTOS Y CONSIDERANDO:

a.- Lo dispuesto en la Ley N° 18.368, del 30 de noviembre de 1984 y
el D.F.L. N° 1 del 28 de mayo de 1985, el Decreto N° 580 del 28.12.2015, todos del Ministerio de
Educacion Pablica, el Decreto N° 34 de 28.012.2016.-

b.- El Memorando N° 37688 de la Vicerrectoria de Investigacion,
Innovacion y Postgrado, de fecha 07.06.2017, que solicita la emision del presente instrumento.

DECRETO:

1.- Regularizase la aprobacion del Contrato de Arrendamiento,
suscrito con PROMIC INVERSIONES S.A., de acuerdo a los términos contenidos en el documento
adjunto, cuyo texto es el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
UNIVERSIDAD ARTURO PRAT
X

PROMIC INVERSIONES S.A.

En Iquique, 01 de Febrero 2017, la UNIVERSIDAD ARTURO PRAT, RUT N° 70.777.500-
9, que concurre representada por su Rector don Gustavo Soto Bringas, ambos con domicilio en la
ciudad de Iquique, Av. Arturo Prat N° 2120, cédula nacional de identidad y rol dnico tributario N°
6.829.992-6, en adelante “EL ARRENDADOR”, por una parte, y por la otra, PROMIC
INVERSIONES S.A., persona juridica del giro elaboracion de productos alimenticios no clasificados
y asesorias, RUT N°76.171.238-1, que concurre representado, por su Gerente don CRISTINO JUAN
STANGE STANGE, cédula nacional de identidad y rol Gnico tributario N° 7.945.840-0, ambos
domiciliados en Bilbao N° 387, Puerto Montt, en adelante “EL. ARRENDATARIO”, expresan que

han convenido el siguiente Contrato de Arrendamiento.

PRIMERO: La Universidad Arturo Prat es duefia de un laboratorio de Microencapsulacion
debidamente equipado con los biencs que se individualizan en el Anexo N° 1, el cual esta ubicado en
las dependencias del Instituto de Ciencias y Tecnologias de la Universidad Arturo Prat, ubicado en

calle Ejército N° 443 de la comuna y ciudad de Puerto Montt.
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SEGUNDO: La empresa Promic Inversiones S.A. requiere de tal laboratorio para desarrollar las
actividades del proyecto PROTOTIPO de CORFO 16ITE1-65157 “Alimento balanceado con aditivos

naturales para larvas de peces de interés para la acuicultura mundial .

TERCERQO: Por medio de este acto e instrumento la Arrendadora viene en dar en arrendamiento por
12 meses, a contar de la fecha de suscripcion del presente contrato, el Laboratorio de
Microencapsulacién, debidamente equipado con los bienes que se individualizan en el Anexo N° 1, el

cual se tiene como parte integrante de este contrato.

CUARTO: El destino de este inmueble sera principalmente el desarrollo del objeto referido en la
clausula segunda del presente instrumento, sin perjuicio de otro uso que las partes hayan acordado en
este u otro instrumento relacionado. El destino de laboratorio no podra ser alterado sin el

consentimiento escrito del arrendador.-

QUINTO: La renta por el arrendamiento por los 12 meses sera la suma tnica y total de $4.200.000.-
(Cuatro millones doscientos mil pesos) mas IVA, cantidad que se pagard trimestralmente a contar de
Marzo de 2017. En consecuencia, la renta trimestral, serda de $ 1.050.000.- (un millén cincuenta mil
pesos) mas [IVA.

El arrendador deberd emitir la respectiva factura a nombre del arrendatario. Por su parte, el
arrendatario debera depositar las rentas de arrendamientos convenidas en la cuenta corriente de la

Arrendadora N° 19582633, del Banco BCI, Iquique.

SEXTO: Se deja constancia que se encuentran incluidos en la renta de arrendamiento los consumos
de energia eléctrica y agua potable, y demds prestaciones analogas, los que se pagardn mensualmente
con cargo a la renta cstablecida en la clausula anterior, los que las partes avaltan en la suma de

$100.000.- mensual.

SEPTIMO: La Arrendataria no podrd subarrendar el espacio arrendado o ceder el contrato de

arrendamiento sin contar por escrito con el consentimiento del Arrendador.

OCTAVO: El presente contrato entrara en vigencia el dia 01 de Marzo de 2017 y duraré hasta el 31
de Marzo de 2018, y se renovard por un (1) afio en forma tacita, sucesiva y automatica por igual
periodo, salvo el caso que cualquiera de la partes le ponga término, para lo cual debera dar
aviso por carta certificada o notarial a la otra con una anticipacion de 2 meses a lo menos, a
la fecha de vencimiento del plazo original o sus prorrogas. Se deja constancia que se otorga el
presente contrato sin perjuicio de la vigencia de otros contratos celebrados por las partes, los que se

dan por conocidos.

NOVENO: La Arrendataria reconoce el buen estado de conservacion de las instalaciones y equipos

del Laboratorio, y se compromete a efectuar las mantenciones preventivas y reparaciones que sean
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necesarias para conservarlas en el mismo estado.  El equipo referido comprende los siguientes
bienes: un laboratorio de microencapsulacion, totalmente equipado; dos contenedores y todo el

equipamiento (Anexo 1).

DECIMO: Se prohibe a la Arrendataria, ejecutar obra alguna en la propiedad, sin previa autorizacién

escrita del Arrendador. Sin perjuicio de lo anterior, todas las mejoras hechas en el espacio fisico con o
sin autorizacién que no puedan separarse de €l sin detrimento de la propiedad, quedardn a beneficio
del Arrendador, sin costo, salvo pacto escrito que diga lo contrario a excepcion de aquellas que
puedan desprenderse sin detrimento a la propiedad arrendada.

Cualquier obra y/o reparacién que no tenga el cardcter de locativa, deberd ser autorizada por escrito de
parte del Arrendador, estipuldndose la proporcion en que contribuird cada parte a su financiamiento y
la obligacion de la Arrendataria de no separarla de la propiedad.

Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario del espacio fisico serin de cargo

de la Arrendataria.

DECIMO PRIMERO: El Arrendador queda expresamente facultado para inspeccionar las

instalaciones del espacio arrendado obligandose a la Arrendataria a otorgar las facilidades necesarias

para cllo, previo acuerdo de las partes, respecto del dia y hora de la visita respectiva.

DECIMO_SEGUNDO: Las partes estipulan que frente a cualquier siniestro no imputable al
arrendatario, de cualquier tipo que sca, y que produzcan la inutilizacion total o parcial de algunas de
las dependencias o instrumental arrendado, el arrendatario tendra la posibilidad de solventar los c'ostus
de reposicion y reparacion de los equipos e instalaciones arrendadas. Los gastos que incurra El
arrendatario por estos conceptos seran integramente descontados de los pagos futuros que deba a la
Universidad por el uso de las instalaciones. Lo anterior sin perjuicio de las otras acciones civiles que
le correspondan.

El arrendatario se obliga a mantener seguros contra incendios, robo y terremotos sobre las

instalaciones y equipos del laboratorio durante la vigencia del presente contrato.

DECIMO TERCERQO: Para todos los efectos legales derivados del presente contrato, las partes fijan

su domicilio en la ciudad de Puerto Montt y se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales de Justicia.

DECIMO CUARTO: Supervisard ¢l cumplimiento de este contrato por parte de la Universidad, la

Vicerrectoria de Investigacion, Innovacién y Postgrado o quien lo reemplace o subrogue.

DECIMO QUINTO: Sc firma el presente contrato en dos ejemplares de idéntico tenor, quedando uno

en poder de cada una de las partes.
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La personeria de don Gustavo Soto Bringas, para representar a la Universidad Arturo Prat, emana
del Decreto Supremo N° 580 de fecha 28 de diciembre del 2015, del Ministerio de Educacion, el que
no se inserta por ser conocido de las partes,
La personeria de don Cristino Juan Stange Stange, para representar a la empresa Promic Inversiones
S.A., consta en escritura piiblica de fecha 27 de Septiembre de 2011, otorgada en la Notaria de Herndn
Tike Carrasco de la ciudad de Puerto Montt, Repertorio N° 8341 Fojas 1180 N°1025 ¢ inserta por ser
conocido de las partes.
CRISTINO JUAN STANGE STANGE GUSTAVO SOTO BRINGAS

PROMIC INVERSIONES S.A. RECTOR

UNIVERSIDAD ARTURO PRAT

COMUNIQUESE, REGISTRESE Y DESE CUMPLIMIENTO.

[0/ 8

GUSTAVO SOTO BRANGA
Rector

EDMUNPO CORTES SAAVEDRA
Secretario General

DISTRIBUCION:

Segun envio via email a hase de datos decretos-2017 .-
OSB/ECS/ree
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MEMORANDUM

T

A : SR. EDMUNDO CORTES SAAVEDRA
Secretario General / Secretaria General / Sede Arica

DE : SRA(ITA). MARGARITA BRICENO TOLEDO
Vicerrector / Vicerrectoria De Investigacion, Innovacién Y Postgrado / Sede Iquique

REF : SOLICITA EMISION DECRETO EXENTO CONTRATO PROMIC

FECHA : Miércoles, 07 de Junio de 2017

Por intermedio de la presente, agradeceria a Ud. tramitar Decreto Exento del Contrato de Arrendamiento entre la Universidad
Arturo Prat y Promic Inversiones S.A., para la utilizacién del Laboratorio de Microencapsulacioén del Instituto de Ciencia y
Tecnologia Puerto Montt. Centro de Costo del Proyecto PUEIORPRO - 010501300001,

Sin otro particular, saludos,

MBT/mes
Cc: Maritza Espinoza Silva

Archivos Adjuntos:
confrato_promic_ano_2017.doc
contrato_promic_word__equipos.zip

Vicerrector / Vicerrectoria De Investigacion, Innovacion Y Postgrado
CDT: 2017afabc55f3df69537f4

La validacién digital del presente documento la puede realizar, ingresando el Codigo de Transaccion(CDT), en la siguiente direccion: www.unap.cl/documentos
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REVISADO POR:

FERNANDO OLIVARES

NOMBRE PYTO:

"PROMIC INVERSIONES SA"

COD. GEST. PYTO

PUEIOSPRO - 010501300001

RECHA RECEPCION: 27-04-2017
ENTREGADO PARA FIRMA:
OBSERVACIONES
FECHA COMENTARIOS
27-04-2017 SE RECIBE CONTRATO DE ARRIENDO ENTRE LA UNIVERSIDAD ARTURO
PRAT Y LA EMPRESA PROMIC INVERSIONES S.A.
PROMIC INVERSIONES S.A. ARRIENDA A LA UNIVERSIDAD ARTURO
PRAT EL LABORATORIO DE MICROENCAPSULACION UBICADO EN LA
CIUDAD DE PUERTO MONTT Y SE COMPROMETE A PAGAR POR EL
ARRIENDO DE 12 MESES LA SUMA DE $ 4.200.000.- QUE SE PAGARAN
EN FORMA TRIMESTRAL A CONTAR DE MARZO. EN CONSECUENCIA EL
PAGO TRIMESTRAL SERA DE $ 1.050.000.-
03-05-2017 SE ENVIA A FIRMA DE VRAF
Ic| oX [ 1od}- &5 eNWWME A TPAMTE D= Deciexo,

NOTA: PPTO REVISADO Y PREOBLIGADO (CONTEMPLADO) 03/05/2017

FECHA
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HOJA DE RUTA APROBACION INSTITUCIONAL DECRET @z +
CONVENIOS

Cédigo VRIIP:

UNIVERSIDAD ARTURD PRAT
T EATADO D CILE

Vicerrectoria de Investigacion, Innovacian y Postgrados

"RECIBIDO

__Uﬁi’_d;ad det ﬁlresupu_gsto

Nombre del Proyecto / Convenio

i

VICINVERSIONESSA

'Centrq_

Costo: PUI08PRO-10501300001
Nombre proyecto asociado: -
PROMIC INVERSIONES SA

Ruta de Aprobaci6n para su Decreto

Nombre

. argo

DRA.MARGARITA
BRICENO TOLEDO

Vicerrector(a)

Investigacion, Innovacién

y Postgrado

CRISTIAN RIVERA
ARAVIRE

Jefe Institucional de
Finanzas

proyecto Original Completo a Vicerrectoria de
Investigacidn, Innovacién y Postgrado)

ARIEL SMTH
MARIN

Jefe Unidad
Juridica Institucional
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A Universidad
) ARTURO PRAT

del Estado de Chile

(3, | UNAP/ICYT/FIN/060/2017

Ao ’O% ,/F}/ Puerto Montt, Abril 06 de 2017
Seforita
Maritza Espinoza Silva
Secretaria
Vicerrectoria de Investigacion, Innovacién y Postgrado
lquique

A traves de la presente, envio a usted 03 (tres) Copias de Contrato de Arrendamiento entre la
Universidad Arturo Prat y la Empresa Promic Inversiones S.A,, para gestionar la firma del Rector y
posterior Decreto.

Sin otro particular le saluda atentamente,

UKIVERSIDAD

ARTU, 1
Adruno puar 'Sy

Universidad Arturo Prat

MAS/nau.
c.c.: Archivo




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

UNIVERSIDAD ARTURO PRAT
1
PROMIC INVERSIONES S.A.

En Iquique, 01 de Febrero 2017, la UNIVERSIDAD ARTURO PRAT, RUT N*
70.777.500-9, que concurre representada por su Rector don Gustavo Soto Bringas,
cedula de identidad N° 6.829.992-6, ambos con domicilio en la ciudad de Iquique, Av.
Arturo Prat N 2120, cedula de identidad N° 6.829.992-6, en adelante “EL
ARRENDADOR”, por una parte, y por la otra, PROMIC INVERSIONES S.A,
persona juridica del giro elaboracion de productos alimenticios no clasificados v
asesorias, RUT N°76.171.238-1, que concurre representado, por su Gerente don
CRISTINO JUAN STANGE STANGE, cédula nacional de identidad y rol unico
tributario N° 7.945.840-0, ambos domiciliados en Bilbao N° 387, Puerto Montt, en
adelante “EL ARRENDATARIQ”, expresan que han convenido el siguiente Contrato

de Arrendamiento.

PRIMERQO: La Universidad Arturo Prat es duena de un laboratorio de
Microencapsulacion debidamente equipado con los bienes que se individualizan en el
Anexo N1, el cual esta ubicado en las dependencias del Instituto de Ciencias y
Tecnologias de la Universidad Arturo Prat, ubicado en calle Ejército N° 443 de la
comuna y ciudad de Puerto Montt.

SEGUNDO: La empresa Promic Inversiones S.A. requiere de tal laboratorio para
desarrollar las actividades del proyecto PROTOTIPO de CORFO 16ITE1-65157
“Alimento balanceado con aditivos naturales para larvas de peces de interés para la

acuicultura mundial”.

TERCERQO: Por medio de este acto e instrumento la Arrenda Lviene en dar en
L
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arrendamiento por 12 meses, a contar de la fecha de suscripci




el Laboratorio de Microencapsulacion, debidamente equipado con los bienes que se
individualizan en el Anexo N 1, el cual se tiene como parte integrante de este contrato.
CUARTO:  El destino de este inmueble sera principalmente el desarrollo del objeto
referido en la clausula segundo del presente instrumento, sin perjuicio de otro uso que
las partes hayan acordado en este u otro instrumento relacionado. El destino de
laboratorio no podra ser alterado sin el consentimiento escrito del arrendador.-
QUINTO: La renta por el arrendamiento por los 12 meses sera la suma tnica y total de
$4.200.000.- (Cuatro millones doscientos mil pesos) mas IVA, cantidad que se pagara
trimestralmente a contar de Marzo de 2017. En consecuencia, la renta trimestral, sera
de $1.050.000.- (Un millon cincuenta mil pesos) mas IVA.

El arrendador debera emitir la respectiva factura a nombre del arrendatario. Por su
parte, el arrendatario debera depositar las rentas de arrendamientos convenidas en
cuenta corriente de la Arrendadora N°19582633, del Banco BCI, Iquique.

SEXTO: Se deja constancia que se encuentran incluidos en la renta de arrendamiento
los consumos de energia eléctrica y agua potable, y demas prestaciones analogas, los
que se pagaran mensualmente con cargo a la renta establecida en la clausula anterior,
los que las partes avaltian en la suma de $100.000 mensual.

SEPTIMO: La Arrendataria no podra subarrendar el espacio arrendado o ceder el
contrato de arrendamiento sin contar por escrito con el consentimiento del Arrendador.
OCTAVO: El presente contrato entrara en vigencia el dia 01 de Marzo de 2017 vy
durara hasta el 31 de Marzo de 2018, y se renovara por un (1) ano en forma tacita,
sucesiva y automatica por igual periodo, salvo el caso que cualquiera de la partes
le ponga término, para lo cual debera dar aviso por carta certificada o notarial a
la otra con una anticipacion de 2 meses a lo menos, a la fecha de vencimiento del
plazo original o sus prorrogas. Se deja constancia que se otorga el presente contrato sin
perjuicio de la vigencia de otros contratos celebrados por las partes, los que se dan por
conocidos. NOVENQO: La Arrendataria reconoce el buen estado de conservacion de las
instalaciones y equipos del Laboratorio, y se compromete a efectuar las mantenciones
preventivas y reparaciones que sean necesarias para conservarlas en el mismo estado.

El equipo referido comprende los siguientes




microencapsulacion, totalmente equipado; dos contenedores y todo el equipamiento
(Anexo 1).

DECIMO: Se prohibe a la Arrendataria, ejecutar obra alguna en la propiedad, sin
previa autorizacion escrita del Arrendador. Sin perjuicio de lo anterior, todas las
mejoras hechas en el espacio fisico con o sin autorizacion que no puedan separarse de
¢l sin detrimento de la propiedad, quedardn a beneficio del Arrendador, sin costo,
salvo pacto escrito que diga lo contrario a excepcion  de aquellas que puedan
desprenderse sin detrimento a la propiedad arrendada.

Cualquier obra y/o reparacion que no tenga el caracter de locativa, deberd ser
autorizada por escrito de parte del Arrendador, estipulandose la proporcion en que
contribuira cada parte a su financiamiento y la obligacion de la Arrendataria de no
separarla de la propiedad.

Las pequenas reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario del espacio fisico
seran de cargo de la Arrendataria.

DECIMO PRIMERO: EI Arrendador queda expresamente facultado para inspeccionar

las instalaciones del espacio arrendado obligandose la Arrendataria a otorgar las
facilidades necesarias para ello, previo acuerdo de las partes, respecto del dia y hora
de la visita respectiva.

DECIMO SEGUNDO: Las partes estipulan que frente a cualquier siniestro no

imputable al arrendatario, de cualquier tipo que sea, y que produzcan la inutilizacion
total o parcial de algunas de las dependencias o instrumental arrendado, el
arrendatario tendra la posibilidad de solventar los costos de reposicion y reparacion
de los equipos e instalaciones arrendadas. Los gastos que incurra El arrendatario por
estos conceptos seran integramente descontados de los pagos futuros que deba a la
Universidad  por el uso de las instalaciones. Lo anterior sin perjuicio de las otras
acciones civiles que le correspondan.

Elarrendatario se obliga a mantener seguros contra incendios, robo y terremotos sobre

las instalaciones y equipos del laboratorio durante la vigencia del presente contrato.

DECIMO TERCERO: Para todos los efectos legales derivados del presente contrato,
las partes fijan su domicilio en la ciudad de Puerto Montt y se someten a la jurisdiccion

de sus Tribunales de Justicia.




DECIMO CUARTO: Supervisara el cumplimiento de este contrato por parte de la

Universidad, la Vicerrectoria de Investigacion, Innovacion y Postgrado o quien lo
reemplace o subrogue.

quedando uno en poder de cada una de las partes.

La personcria de don Gustavo Soto Bringas, para representar a la Universidad Arturo
Prat, emana del Decreto Supremo N 580 de fecha 28 de diciembre del 2015, del
Ministerio de Educacion, el que no se inserta por ser conocido de las partes.

La personeria de don Cristino Juan Stange Stange, para representar a la empresa
Promic Inversiones S.A., consta en escritura publica de fecha 27 de Septiembre de 2011,
otorgada en la Notaria de Hernan Tike Carrasco de la ciudad de Puerto Montt,

Repertorio N” 8341 Fojas 1180 N“1025 e inserta por ser conocido de las partes.
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CRISTINO ]UA\NSIKN GE STANGE GUSTAVO SOTO BRINGAS
PROMIC INVERSIONES S.A. RECTOR

UNIVERSIDAD ARTURO PRAT




